Муниципальное образование «Подгорнское сельское поселение»

СОВЕТ ПОДГОРНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШЕНИЕ 

30 января 2013 г.                                           с. Подгорное                                                      № 4
Об утверждении порядка  формирования, управления и распоряжения специализированным жилищным фондом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»

В целях приведения муниципального правового акта в соответствии с Законом РФ от 04.07.1991 № 1541-1 ч.2 ст.4 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», на основании ст.4 п.3 Устава муниципального образования «Подгорнское сельское поселение».

 Совет Подгорнского сельского поселения РЕШИЛ:
1. Утвердить Порядок  формирования, управления и распоряжения специализированным жилищным фондом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» согласно приложению.

2. Признать утратившими силу решения Совета Подгорнского сельского поселения:

- от 02.07.2007 №26 «Об утверждении Порядка  формирования, управления и распоряжения специализированным жилищным фондом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» следующие изменения;
- от 27.11.2008 №  42 «О внесении изменений в решение Совета Подгорнского сельского поселения от 02.07.2007 №26»;
- от 26.12.2012 № 45 «О внесении изменений в решение Советов Подгорнского сельского поселения от 02.07.2007 № 26 и от 26.12.2012 № 42»
3. Настоящее решение подлежит опубликованию в «Официальных ведомостях Подгорнского сельского поселения».

4. Решение вступает в силу с момента официального опубликования. .

5. Контроль над исполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава Подгорнского сельского поселения                              В.И. Будаев
Приложение к Решению Совета
Подгорнского сельского поселения

№ 4 от 30.01.2013 г.

Порядок  формирования, управления и распоряжения специализированным жилищным фондом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Сфера правового регулирования

Настоящий Порядок  в соответствии с Конституцией Российской Федерации, федеральными законами определяет порядок формирования специализированного жилищного фонда муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» (далее - специализированный жилищный фонд), предоставления жилых помещений указанного фонда,  иные отношения, связанные с управлением и распоряжением специализированным жилищным фондом.

Статья 2. Специализированный жилищный фонд
1. Специализированный жилищный фонд - совокупность предназначенных для проживания отдельных категорий граждан и предоставляемых по правилам раздела IV Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящего Порядка жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «Подгорнское сельское поселение».

2. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании Постановления Главы Подгорнского сельского поселения.

3. К жилым помещениям специализированного жилищного фонда муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» относятся служебные жилые помещения, которые не подлежат отчуждению, передаче в аренду, в наем, обмену, за исключением передачи таких помещений по договорам найма служебного жилого помещения.

4. Согласно ч.2 ст. 4 Закона РФ от 04.07.1991 № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» собственник или уполномоченный им орган имеет право на принятие решений о приватизации жилых помещений специализированного жилого фонда. Административный регламент и   критерии приватизации определены в ст. 14 настоящего порядка.
5. Формирование специализированного жилищного фонда осуществляется путем приобретения жилых помещений в собственность муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» и иными способами, предусмотренными действующим законодательством.

Кроме этого в  специализированный жилищный фонд муниципального образования «Подгорнского сельского поселения» могут быть включены:

- жилые помещения, специально построенные (реконструированные) для этих целей за счет средств бюджета муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»; 

- жилые помещения (квартиры) во вновь вводимых в эксплуатацию многоквартирных домах, построенных (реконструированных) за счет средств местного бюджета;

- жилые помещения (квартиры) перешедшие в собственность муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» в установленном законодательством порядке;

- иные жилые помещения, пригодные для указанных целей.

6. Жилые помещения специализированного жилого фонда, отнесенные к служебным жилым помещениям в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006г. № 42 «Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», учитываются в Реестре муниципального имущества отдельным подразделом в казне муниципального образования «Подгорнское сельское поселение», регистрируются в установленном законодательством порядке.

Глава 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ В ОБЛАСТИ ФОРМИРОВАНИЯ, УПРАВЛЕНИЯ И РАСПОРЯЖЕНИЯ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫМ ЖИЛИЩНЫМ ФОНДОМ

Статья 3.  Полномочия Совета Подгорнского сельского поселения
Совет Подгорнского сельского поселения:

1) осуществляет правовое регулирование по вопросам, связанным с формированием, управлением и распоряжением специализированным жилищным фондом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»;

2) определяет категории граждан, нуждающихся в жилых помещениях специализированного жилищного фонда муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»;

3) осуществляет иные полномочия в соответствии с Уставом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» и иными нормативно-правовыми актами.

Статья 4. Полномочия Главы поселения 
Глава поселения осуществляет:

1) принятие решений о приобретении жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»;

2) принятие решений о предоставлении во владение и пользование жилых помещений специализированного жилищного фонда, находящихся в казне муниципального образования «Подгорнское сельское поселение», на основании договоров найма специализированного жилого помещения;

3) принятие в установленном Правительством Российской Федерации порядке решения о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд муниципального образования «Подгорнского сельского поселения» и исключение жилого помещения из указанного фонда;

4) принятие решений о приватизации жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»;

5) иные полномочия в соответствии с Уставом муниципального образования «Подгорнское  сельское поселение» и иными нормативно-правовыми актами.

Статья 5. Полномочия Администрации Подгорнского сельского поселения 

1. Администрация Подгорнского сельского поселения  осуществляет:

1) заключение договоров найма специализированного жилого помещения, находящегося в казне муниципального образования «Подгорнского сельского поселения»;

2) содержание жилых помещений специализированного жилищного фонда, находящихся в казне муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»;

3) оформление в установленном порядке права собственности Подгорнского сельского поселения  на жилые помещения специализированного жилищного фонда муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»;

4) обращение в интересах муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» в суд с исками о расторжении договоров, указанных в настоящем Порядке, о выселении граждан из жилых помещений специализированного жилищного фонда муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»;

5) расходование в установленном порядке средств на содержание жилых помещений специализированного жилищного фонда и оплату коммунальных услуг до заселения указанных жилых помещений в установленном порядке;

6) контроль за использованием и сохранностью специализированного жилищного фонда, а также соответствием жилых помещений специализированного жилищного фонда установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства;

7) признание на основании заключения межведомственной комиссии в установленном порядке жилых помещений специализированного жилищного фонда непригодными для проживания;

8) учет специализированного жилищного фонда в порядке, установленном Правительством Российской Федерации;

9) подготовка к принятию в установленном Правительством Российской Федерации порядке решения о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд и исключение жилого помещения из указанного фонда;

10) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

Глава 3. КАТЕГОРИИ ГРАЖДАН, НУЖДАЮЩИЕСЯ В ЖИЛЫХ

ПОМЕЩЕНИЯХ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

Статья 6. Категории граждан, нуждающихся в жилых помещениях специализированного жилищного фонда и имеющих право на получение указанных жилых помещений

Жилые помещения специализированного жилищного фонда могут быть предоставлены отдельным категориям граждан, нуждающихся в жилых помещениях специализированного жилищного фонда.

Нуждающимися в служебных жилых помещениях специализированного жилищного фонда признаются граждане, не обеспеченные жилыми помещениями в соответствующем населенном пункте (не имеющие жилые помещения на праве собственности, по договору социального найма, найма специализированного жилищного фонда, договора безвозмездного пользования), из числа следующих категорий:

-
работник муниципального  учреждения;
-
муниципальный служащий;

-
работник органов местного самоуправления, не относящийся к муниципальным служащим;

-
работник муниципального унитарного предприятия;

-
гражданин, избранный на выборную  должность в органы местного самоуправления;

-        и других бюджетных организаций.

Указанный перечень категорий граждан, которым предоставляются служебные жилые помещения является закрытым.

Нуждающиеся в жилых помещениях по договору безвозмездного пользования жилыми помещениями для социальной защиты отдельных категорий граждан:

-     семьи проживающие на территории МО «Подгорнское сельское поселение» и имеющие 5 и более детей;

-      семьи проживающие на территории МО «Подгорнское сельское поселение» и имеющие 2 и более инвалидов 1 группы.

Глава 4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

Статья 7. Порядок принятия решения о предоставлении жилого помещения специализированного жилищного фонда

1. Решение о предоставлении жилого помещения специализированного жилищного фонда принимает Глава Подгорнского сельского поселения. 
2. В решении о предоставлении жилого помещения специализированного жилищного фонда должны быть указаны:

1) категория, к которой относится гражданин в соответствии со ст.6 настоящего Порядка;

2) фамилия, имя, отчество гражданина которому предоставляется жилое помещение,  фамилия, имя, отчество члена семьи с указанием степени родства,
3) характеристики предоставляемого жилого помещения (адрес, количество комнат, общая площадь);

4) срок, в течение которого должен быть заключен договор найма специализированного жилого помещения;

5) срок действия договора найма.

Статья 8. Договор найма специализированного жилого помещения

1. Договор найма специализированного жилого помещения заключается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, типовыми договорами, утвержденными Правительством Российской Федерации. 

2. Договор найма служебного жилого помещения заключается в письменной форме, на основании постановления Главы Подгорнского сельского поселения.

3. Плата за пользование муниципальным жилым помещением, занимаемым по договору найма служебного жилого помещения, осуществляется в соответствии со ставками, утверждаемыми Советом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» и поступает в бюджет муниципального образования «Подгорнское сельское поселение».

Оплата коммунальных и иных услуг осуществляется нанимателем служебного жилого помещения самостоятельно в соответствии с действующими на территории Подгорнского сельского поселения тарифами.

Статья 9.  Порядок предоставления служебных жилых помещений.

1. Служебные жилые помещения предназначены для проживания граждан в связи с характером их трудовых отношений с органом местного самоуправления, муниципальным предприятием, муниципальным учреждением, избранием на выборные должности в органы местного самоуправления Подгорнского сельского поселения.

2.Служебные жилые помещения предоставляются гражданам и членам их семей.

3.Служебные жилые помещения предоставляются гражданам на период работы в органах местного самоуправления, муниципальных учреждениях, на период работы на выборной должности в органах местного самоуправления.

4. Гражданин для получения служебного жилого помещения представляет в Администрацию Подгорнского сельского поселения  следующие документы:

заявление на имя Главы Подгорнского сельского поселения о предоставлении служебного жилого помещения и (или) ходатайство работодателя, с которым работник состоит в трудовых отношениях, о предоставлении служебного жилого помещения на имя Главы Подгорнского сельского поселения;

копию приказа и трудового договора о приеме на работу в орган местного самоуправления Подгорнского сельского поселения, муниципальное учреждение, предприятие Подгорнского сельского поселения, государственное учреждение, либо копии документов, подтверждающих избрание на выборную должность в органы местного самоуправления Подгорнского сельского поселения;

справку о составе семьи (с указанием фамилии, имени, отчества, степени родства, возраста);

справку из федерального органа исполнительной власти, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, о сделках, совершенных гражданином и (или) членами его семьи, указанными в справке о составе семьи, с жилыми помещениями;

ксерокопию паспорта с отметкой о регистрации по месту жительства, в случае отсутствия паспорта либо отсутствия в паспорте отметки о регистрации по месту жительства - свидетельство о регистрации по месту жительства, выданное соответствующим органом регистрационного учета.

5. После принятия решения о предоставлении служебного жилого помещения, данное решение направляется гражданам, в отношении которых данное решение принято, для последующего заключения с Администрацией Подгорнского сельского поселения договора найма служебного жилого помещения .

Заселение в служебное жилое помещение производится после заключения договора найма служебного жилого помещения и подписания акта приема-передачи жилого помещения.

6. На основании постановления Главы Подгорнского сельского поселения, Администрация Подгорнского сельского поселения в течении 3 рабочих дней  заключает с гражданином договор найма в соответствии с типовым договором найма специализированного жилого  помещения, утвержденного в установленном порядке.

Статья 10. Обязанности нанимателя служебного жилого помещения
1. Наниматель на период своих трудовых отношений, на период своего нахождения на выборной должности, обязан :

-   использовать служебное жилое помещение по назначению, исключительно для личного проживания и проживания членов своей семьи;

-   содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии;

-   обеспечивать сохранность служебного жилого помещения;

-   своевременно вносить плату за жилое помещение и  коммунальные услуги;

- не производить перепланировок и переоборудования жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя;

-  своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения;

- обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим капитальный ремонт и эксплуатацию жилищного фонда, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния;

- при сдаче жилого помещения Наниматель обязан погасить имеющуюся задолженность по плате за жилое помещение и коммунальным платежам;

- освободить жилое помещение в случае  прекращения трудовых отношений, окончания срока нахождения на выборной должности;

2. По договору найма служебного жилого помещения Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, указанных в договоре  найма служебного жилого помещения в качестве постоянно проживающих совместно с ним, которые нарушают условия договора найма служебного жилого помещения.

3. Наниматель служебного жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и договором найма служебного жилого помещения.

Статья 11.  Обязанности Администрация Подгорнского сельского поселения (далее - наймодатель)
1. Наймодатель на основании постановления Главы Подгорнского сельского поселения, обязан заключить договор с Нанимателем на жилое помещение для временного его проживания и проживания членов его семьи на период его трудовых отношений, на период его нахождения на выборной должности, прохождения службы, а также обеспечить свободный доступ в жилое помещение.

2. Наймодатель служебного жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, другими федеральными  законами и договором найма служебного жилого помещения.

Статья 12. Основания для расторжения и прекращения договора. Основания для выселения из служебных помещений.

1. Договор найма служебного жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

2. Наниматель служебного жилого помещения в любое время может расторгнуть договор найма служебного жилого помещения. По требованию Нанимателя Наймодатель вправе расторгнуть заключенный  договор найма служебного жилого помещения до окончания действия трудовых отношений, нахождения на выборной должности, территории Подгорнского сельского поселения.

3. Договор найма служебного жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя при неисполнении Нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору найма служебного жилого помещения, а также в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

4. Договор найма служебного жилого помещения прекращается в связи с утратой (разрушением) такого жилого помещения или по иным основаниям, предусмотренным Жилищным кодексом Российской Федерации. 

5. В случаях расторжения или прекращения договоров найма служебного жилого помещения граждане должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам, и подписать акт приема-передачи жилого помещения. В случае отказа освободить служебные жилые помещения указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

Статья 13. Контроль за использованием и сохранностью специализированного жилищного фонда

1. Контроль за использованием и сохранностью специализированного жилищного фонда, а также соответствием жилых помещений специализированного жилищного фонда установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства осуществляет Администрация Подгорнского сельского поселения  в соответствии с действующим законодательством.

Статья 14. Определение административных процедур и  критериев, на основании которых может осуществляться приватизация служебных жилых помещений муниципального образования «Подгорнское сельское поселение».

1. Критерии, на основании которых может осуществляться приватизация служебных жилых помещений муниципального образования «Подгорнское сельское поселение».

- наличие у нанимателя служебного жилого помещения стажа работы по последнему месту работы не менее 5 лет;

- отсутствие у нанимателя и (или) членов его семьи жилых помещений находящихся в собственности на территории Подгорнского сельского поселения. К членам семьи нанимателя служебного жилого помещения относятся совместно проживающие с ним его супруг, а также дети и родители данного гражданина. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы, а в исключительных случаях иные лица могут быть признаны членами семьи в судебном порядке;

- своевременная уплата нанимателем платы за наем и коммунальных платежей за занимаемое им служебное жилое помещение;

- отсутствие у нанимателя и (или) членов его семьи занимающего служебное жилое помещение нарушений условий договора найма служебного жилого помещения.

2. Административные процедуры предоставления муниципальной услуги

2.1 Заявление о приватизации жилья подаётся заявителем по местонахождению Администрации Подгорнского сельского поселения, регистрируется управляющим  делами в журнале регистрации заявлений в день приёма. 
2.2. В течение семи календарных дней с момента подачи заявления о приватизации жилья должностные лица производят проверку представленного гражданами пакета документов на соответствие требованиям законодательства о приватизации жилья.

2.3. В течение тридцати календарных дней после подачи заявления готовится,  подписывается Главой поселения договор передачи. Специалист присваивает договору передачи индивидуальный номер и вносит его в журнал регистрации договоров передачи. Передается на руки заявителю договор передачи.
Пояснительная записка к проекту решения Совета муниципального образования «Подгорнское сельское поселение» «Об утверждении Порядка формирования, управления и распоряжения специализированным жилищным фондом муниципального образования «Подгорнское сельское поселение»

Добавлена статья 14 «Определение административных процедур и  критериев, на основании которых может осуществляться приватизация служебных жилых помещений муниципального образования «Подгорнское сельское поселение».

Специалист 1 категории

Администрации Подгорнского 

сельского поселения


                 Ю.В. Нечаев






